
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 
 
 

บทที่ 1  
รายละเอียดโครงการ 
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รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามช
ตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม(ระยะด าเนินการ) 

 
โครงการ เสนาคิทท ์เทพารักษ์ – บางบ่อ เฟส2 
ประจา เดือน กรกฎาคม – ธันวาคม 2568 

 

บทน า 
1.1 ความเป็นมาในการจัดท ารายงาน 

โครงการ เสนาคิทท์ เทพารักษ์-บางบ่อ2 (เฟส2) โครงการตั้งอยู่เลขท่ี 196, 197, 198 หมู่ 17 ตา บลบางเสาธง อา 

เภอบางเสาธง จงัหวดัสมุทรปราการ 10570 เป็นโครงการประเภทอาคารอยูอ่าศยั รวม (อาคารชุด) ประกอบดว้ยอาคาร คสล. 

จานวน 6อาคาร ไดแ้ก่ อาคารอยูอ่าศยัรวม (อาคารชุด) สูง 5 ชั้น จา นวน 6 อาคาร มีจา นวนหอ้งชุดพกัอาศยัทั้งหมด 324 หอ้ง 

มีจา นวนท่ีจอดรถ 130 คนั และจา นวนท่ีจอดจกัรยานยนต ์63 คนั มีพื้นท่ีอาคารรวมและพื้นท่ีอาคารท่ีใชคิ้ดอตัราส่วนกบัพื้น

ท่ีดินเท่ากบั 8,528.80 ตารางเมตร พร้อมทั้งส่ิงอา นวยความสะดวก และความพร้อมทางดา้นสาธารณูปโภคและสาธารณูปการ 

ทั้ งน้ีโครงการเข้าข่ายท่ีจะต้องจัดทา รายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อม (Environmental Im- pact 

Assessment :EIA) ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม เร่ือง กาหนดประเภทและ ขนาดของโครงการ

หรือกิจการตอ้งจดัทา รายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และหลกัเกณฑ ์วิธีการระเบียบปฏิบติั และแนวทางการจดั

ทา รายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ประเภทโครงการอาคารอยู ่อาศยัรวมตามกฎหมายวา่ดว้ยการควบคุมอาคาร ท่ี

มีจานวนหอ้งพกัตั้งแต่ 80 หอ้งข้ึนไป หรือมีพื้นท่ีใชส้อยตั้งแต่ 4,000 ตารางเมตรข้ึนไป เสนอต่อสานกังานนโยบายและแผน

ทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม (สผ.) ตลอด ระยะเวลาดา เนินโครงการ 
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1.2 วัตถุประสงค์ของการจัดท ารายงาน 

1. เพื่อสรุปผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบ 

ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ตามท่ีไดก้าหนดไวใ้นรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม (ระยะดาเนินการ) 

โครงการ เสนาคิทท ์เทพารักษ-์บางบ่อ2 (เฟส2) ระหวา่งเดือน กรกฎาคม-ธนัวาคม 2568 

2. เพื่อจดัทารายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และมาตรการ ติดตาม 

ตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้มตามท่ีไดก้าหนดไวใ้นรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม (ระยะ 

ด าเนินการ) โครงการ เสนาคิทท ์เทพารักษ-์บางบ่อ2 (เฟส2) ระหวา่งเดือนกรกฎาคม-ธนัวาคม 2568 

3. เพื่อน าผลการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม มาเปรียบเทียบกบัค่ามาตรฐานท่ีหน่วยงานราชการก าหนด 

และน าไปเป็นแนวทางส าหรับการบริหารจดัการดา้นส่ิงแวดลอ้มภายในโครงการต่อไป 

4. เพื่อให้เป็นไปตามพระราชบญัญติัส่งเสริมและรักษาคุณภาพส่ิงแวดลอ้มแห่งชาติ พ.ศ. ๒๕๓๕ และตามประกาศ

กระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม เร่ือง หลกัเกณฑ ์และวิธีการจดัท ารายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการ

ท่ีก าหนดไวใ้นรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 

1.3  ขอบเขตการต าเนินงาน 

 ศึกษาขอ้มูลรายละเอียดโครงการ เสนาคิทท ์เทพารักษ-์บางบ่อ2 (เฟส2) ท่ีไดรั้บความเห็นชอบจากส านกังานนโยบาย

และแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม 

1) จดัท าตารางเปรียบเทียบมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มท่ีก าหนดไวใ้นรายงานการวิเคราะห์

ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 

2) เหตุผลท่ีไม่สามารถปฏิบติัตามไดห้รือไม่สามารถปฏิบติัไดอ้ยา่งครบถว้น 

3) เสนอรายละเอียดของโครงการในปัจจุบนัท่ีเปล่ียนแปลงจากรายละเอียดท่ีเสนอไวใ้นรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบ

ส่ิงแวดลอ้ม 

 ผลการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้มตามท่ีไดเ้สนอไวใ้นรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้มโดย

ท าการตรวจวดัและวิเคราะห์คุณภาพส่ิงแวดลอ้ม พร้อมประเมินผลการตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม ต่างๆท่ีเสนอ

ไวใ้นรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ดงัน้ี 

1) แสดงจุดเก็บตวัอย่างคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม ไดแ้ก่ จุดรวบรวมน ้ า เสียเขา้ระบบบ าบดัน ้ าเสีย 1 ตวัอย่าง จุด

ระบายน ้ าออกจากระบบบ าบดัน ้ าเสียจ านวน 1 ตวัอย่าง และบ่อพกัน ้ าสุดทา้ยก่อนระบายลงสู่ท่อระบายน ้ า 

ถนนภาระจายอม 1 ตวัอยา่ง 

2) แสดงดชันีในการตรวจวิเคราะห์วิธีการเก็บตวัอย่างวิธีการวิเคราะห์ตวัอย่างตามท่ีก าหนดไวใ้นรายงาน

ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 
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3) สรุปผลการตรวจวดัคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม วิเคราะห์ผล และเปรียบเทียบมาตรฐานคุณภาพส่ิงแวดลอ้มของ

หน่วยงานราชการไทย 

4) แสดงภาพถ่ายขณะเกบ็ตวัอยา่ง 

1.4 แผนการด าเนินของโครงการ 

1. แผนด าเนินตรวจสอบผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนั และ แกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มโครงการไดม้อบหมายให ้

บริษทั สมาร์ทติฟาย โฮม จ ากดั เป็นผูต้รวจสอบการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ ส่ิงแวดลอ้ม

ตามเง่ือนไขของมาตรการท่ีก าหนดไว ้ในระยะด าเนินการระหว่างเดือน กรกฎาคม-ธนัวาคม 2568 พร้อมทั้งรายงาน

ผลการตรวจสอบการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนั แกไ้ข และติดตามตรวจสอบ 

2. แผนด าเนินการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ทางบริษทัท่ีจดัท ารายงานไดด้ าเนินการติดตามตรวจสอบ

ผลกระทบส่ิงแวดลอ้มของทางโครงการตามเง่ือนไขของมาตรการท่ีก าหนดไว ้ในระยะด าเนินการระหว่างเดือน 

กรกฎาคม-ธนัวาคม 2568 
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ตารางท่ี 1.4-1 แผนการด าเนินการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 

กิจกรรม ระยะเวลา(ปี พ.ศ.2568) 
ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 

การตอบสนองต่อมาตรการป้องกนัและ             
แกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม             
สภาพภูมิประเทศ             
             
ทรัพยากรดิน             
             
ธรณีวทิยา/แผน่ดินไหว             
             
สภาพภูมิอากาศและคุณภาพอากาศ             
             
การบดบงัแสง และทิศทางลม             
             
เสียง             
             
ความสั่นสะเทือน             
             
คุณภาพนา้ ผิวดิน             
             
ทรัพยากรชีวภาพในนา้             
             
การใชน้ ้า             
             
การบ าบดัน ้าเสียและส่ิงปฏิกลู             
             
สภาพเศรษฐกิจ สังคม และคุณภาพชีวิต             
             
การมีส่วนร่วมของประชาชน และ             
ชุมชนสัมพนัธ์             
สุขภาพและสาธารณสุข             
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ตารางท่ี 1.4-1 แผนการด าเนินการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 

กิจกรรม ระยะเวลา(ปี พ.ศ.2568) 
ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 

การป้องกนัอคัคีภยั             

             
การป้องกนัของตกจากท่ีสูง             
             
สุนทรียภาพ             
             
การบดบงัสัญญาณวิทยโุทรทศัน์             
             
การบริหารจดัการนิติบุคคล             
             

 

หมายเหตุ                             แผนการด าเนินงานประจ าปี 

  

                                            การด าเนินงานประจ าเดือนกรกฎาคม-ธนัวาคม 2568 
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ตารางท่ี 1.4-2 แผนการด าเนินการตรวจติดตามผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม(ระยะด าเนินการ) 

ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม บริเวณท่ีตรวจวดั ระยะเวลา/ความถ่ี หมายเหตุ 
ทุก

สปัดาห์ 
เดือนละ 
1 คร้ัง 

ทุก 6 
เดือน 

ปีละ 1 
คร้ัง 

1. สภาพภูมิประเทศ พื้นท่ีสีเขียว      
2. คุณภาพอากาศ พื้นท่ีสีเขียว ทางเดินรถ ป้ายหา้ม

ติดเคร่ืองยนต ์
     

3. เสียงและความสั่นสะเทือน ป้ายหา้มติดเคร่ืองยนตท้ิ์งไว้
ขณะจอดรถ และหา้มบีบแตร
รถยนต ์

     

4. การใชน้ ้า ระบบจ่ายน ้าประปา      
ถงัเกบ็น ้าใตดิ้น      

5. การใชไ้ฟฟ้าและการอนุรักษพ์ลงังาน ระบบไฟฟ้าภายในพื้นท่ี      
6.การจดัมูลฝอย และส่ิงปฏิกลู ปริมาณมูลฝอย และสภาพ

หอ้งพกัมูลฝอย 
     

7. คุณภาพน ้าท่ีผา่นการบ าบดัน ้าเสีย จุดเกบ็ตวัอยา่งน ้าเสีย      
 บนัทึกผลการท างานของระบบ

บ าบดัน ้าเสีย ทส.1 ทส.2 
     

8. การระบายน ้า และป้องกนัน ้าท่วม รอยร่ัวหรือรอยแตกหกัของต่อ
ระบายน ้า 

     

รางระบายน ้า และบ่อดกัตะกอน      
ท่อระบายน ้า และบ่อพกัน ้าก่อน
ระบายออกสู่ท่อระบายน ้าริม
ถนนภาระจ ายอม 

     

9. การจราจร ป้ายจราจร และสญัญาณจราจร
ภายในพื้นท่ีโครงการ 

     

เส้นแบ่งทิศทางการจราจร      
ลูกศรแสดงเคร่ืองหมายจราจร
บนพื้นทางวิง่ 

     

ระบบไฟฟ้าส่องสวา่งบนทาง
จราจร 

     

กลอ้ง CCTV บริเวณท่ีจอดรถ 
และทางเขา้-ออกโครงการ 

     

สภาพการใชง้าน/การช ารุด      
10. การป้องกนัอคัคีภยั อุปกรณ์ป้องกนัอคัคีภยั      

การอบรมวธีิการใชอุ้ปรกรณ์ 
และการซอ้มอพยพหนีไฟ 

     
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ตารางท่ี 1.4-2 แผนการด าเนินการตรวจติดตามผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม(ระยะด าเนินการ) 

ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม บริเวณท่ีตรวจวดั ระยะเวลา/ความถ่ี หมายเหตุ 
ทุก

สปัดาห์ 
เดือนละ 
1 คร้ัง 

ทุก 6 
เดือน 

ปีละ 1
คร้ัง 

11. การระบายอากาศ อุปกรณ์ท่ีใชร้ะบายอากาศ      
12. การบดบงัแสงแดง/การบดบงัทิศทางลม/

การบดบงัคล่ืนวิทย ุ

ผูพ้กัอาศยับริเวณใกลเ้คียง
โครงการ 

    โครงการเปิด
ด าเนินการ
มาแลว้มากกวา่ 
1ปี 

13. สาธารณสุข เวชภณัฑเ์พื่อการปฐมพยาบาล 
และอุปกรณ์ต่า ง ๆ ท่ีจ า เ ป็ น 
เบ้ืองตน้ 

    ตลอดระยะเวลา
เปิดด าเนินการ 

14. สุนทรียภาพ พื้นท่ีสีเขียว      
15. ความปลอดภยัของผูไ้ดรั้บผลกระทบจาก

เปิดดาเนินการของโครงการ 

ผูไ้ดรั้บผลกระทบจากการเปิดดา
เนินการของโครงการ 

    ตลอดระยะเวลา
เปิดด าเนินการ 

16. สังคมและการมีส่วนร่วมของประชาชน ก ร ณี มี ก า รเปล่ียนแปลง
โครงการภ า ย ห ลงั ก า ร เ ปิ 
ดด าเนินการท่ีก่อใหเ้กิผลกระ
ทบทางดา้นส่ิงแวดลอ้มอยา่งมีน ั
ยส าคญัใ หด้ าเนินการส ารวจ
สภาพเศรษฐกิจ สงัคมและความ
คิดเห็นของประชาชนตลอดจน 
ปัญ ห า แ ล ะ ค ว า มตอ้งการ
แกไ้ขปัญหาท่ีเกิดข้ึนจาก
โครงการก่อ น ท่ีจ ะ มีก า ร 
เปล่ียนแปลงโครงการ 

    ทุกคร้ังก่อนการ
เปล่ียนแปลง 
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1.5 รายละเอียดของโครงการ 

1.5.1 ข้อมูลทั่วไป 

ช่ือโครงการ : โครงการเสนาคิทท ์เทพารักษ-์บางบ่อ2 (เฟส2) 
ประเภทโครงการ : ประเภทอาคารพกัอาศยัรวม (อาคารชุด)  
เจา้ของโครงการ : นิติบุคคลอาคารชุด เสนาคิทท ์เทพารักษ-์บางบ่อ2 (เฟส2) 
บริหารจดัการโดย : นิติบุคคลอาคารชุด เสนาคิทท ์เทพารักษ-์บางบ่อ2 (เฟส2) 
สถานท่ีตั้งโครงการ : เลขท่ี196, 197, 198 หมู่ 17 ตา บลบางเสาธง อา เภอบางเสาธง จงัหวดั 
  สมุทรปราการ 10570 
ขนาดพ้ืนท่ีของโครงการ : ขนาดพ้ืนท่ีรวม 5-1-32.2 ไร่ (8,528.80 ตารางเมตร) มีอาคารอยูอ่าศยัรวม 
  (อาคารชุด) สูง 5 ชั้น จา นวน 6 อาคาร มีจา นวนหอ้งชุดพกัอาศยัทั้งหมด 324 
  หอ้ง มีจา นวนท่ีจอดรถ 130 คนัและท่ีจอดรถจกัรยานยนต ์63 คนั 
โครงการไดรั้บอนุญาต : เลขท่ีหนงัสือเห็นชอบ ทส 1009.5/18384 ลงเม่ือวนัท่ี 14 กนัยายน 2566 
   

1.5.2 ที่ตั้งโครงการ 

 โครงการ เสนาคิทท ์เทพารักษ-์บางบ่อ2 (เฟส2) เลขท่ี196, 197, 198 หมู่ 17 ต าบลบางเสาธง อ าเภอบางเสาธง จงัหวดั 

สมุทรปราการ 10570 

 

 

ภำพที่ 1.5.2-1 แสดงที่ต้ังโครงกำรปัจจุบัน 
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การคมนาคมเขา้สู่โครงการ ดังนี้ 

 การเดินทางเขา้ถึงพ้ืนท่ีโครงการ สามารถเดินทางดว้ยระบบคมนาคมขนส่งไดห้ลายรูปแบบโดยมีรายละเอียดดงัน้ี 

การเขา้ถึงโครงการจากทิศเหนือ 

ผูท่ี้เดินทางมาจาก อ าเภอบางเสาธง อ าเภอบางพลี สามารถใชเ้ส้นทางถนนเคหะบางพลี (สป. 1006)มุ่งใตมุ่้งหนา้แยกเคหะเมืองใหม่

บางพลี จากนั้นเล้ียวซา้ยเขา้ถนนเทพารักษจ์ากนั้น มุ่งตรงไปกลบัรถท่ีจุดกลบัรถหนา้หมู่บา้นเสรีวลิลเ์พ่ือเขา้ถนนเทพารักษข์าเขา้ ซ่ึงอยูก่่อนถึง

แยกเคหะเมืองใหม่บางพลีเป็นระยะทางประมาณ 1 กม. เล้ียวซา้ยเขา้สู่ถนนซอยบางพลีพฒันาตรงเขา้มาประมาณ 1.4 กม. จากนั้นเล้ียวขวาเขา้สู่

ถนนภาระจ ายอม ประมาณ 100 ม. พ้ืนท่ีโครงการจะอยูท่างดา้นขวามือ 

การเขา้ถึงโครงการจากทิศใต้ 

ผูท่ี้เดินทางมาจากยา่นบางเพรียง เคหะเมืองใหม่บางพลี สามารถใชเ้ส้นทางถนนเคหะบางพลี (สป.1006) มุ่งเหนือมุ่งหนา้แยกเคหะ

เมืองใหม่บางพลี จากนั้นเล้ียวขวาเขา้ถนนเทพารักษจ์ากนั้น มุ่งตรงไปกลบัรถท่ีจุดกลบัรถหนา้หมู่บา้นเสรีวิลลเ์พ่ือเขา้ถนนเทพารักษข์าเขา้ ซ่ึง

อยูก่่อนถึงแยกเคหะเมืองใหม่บางพลีเป็นระยะทางประมาณ 1 กม. เล้ียวซ้ายเขา้สู่ถนนซอยบางพลีพฒันาตรงเขา้มาประมาณ 1.4 กม. จากนั้น

เล้ียวขวาเขา้สู่ถนนภาระจา ยอม ประมาณ 100 ม. พ้ืนท่ีโครงการจะอยูท่างดา้นขวามือ 

การเขา้ถึงโครงการจากทางทิศตะวันออก 

ผูท่ี้เดินทางมาจากยา่นบางบ่อ สามารถใชเ้ส้นทางถนนเทพารักษข์าเขา้มุ่งหนา้แยกเคหะเมืองใหม่บางพลี และเล้ียวซา้ยเขา้สู่ถนนซอย

บางพลีพฒันาตรงเขา้มาประมาณ 1.4 กม. จากนั้นเล้ียวขวาเขา้สู่ถนนภาระจา ยอม ประมาณ 150 ม. พ้ืนท่ีโครงการจะอยูท่างดา้นขวามือ 

การเขา้ถึงโครงการจากทางทิศตะวันตก 

ผูท่ี้เดินทางมาจากยา่นบางพลีใหญ่ บางปลา สามารถใชเ้ส้นทางถนนเทพารักษข์าออก มุ่งหนา้แยกเคหะเมืองใหม่บางพลีจากนั้นตรง

ผา่นแยกเคหะเมืองใหม่บางพลีเขา้ถนนเทพารักษ ์มุ่งตรงไปกลบัรถท่ีจุดกลบัรถหนา้หมู่บา้นเสรีวิลลเ์พ่ือเขา้ถนนเทพารักษข์าเขา้ ซ่ึงอยูก่่อนถึง

แยกเคหะเมืองใหม่บางพลีเป็นระยะทางประมาณ 1 กม. เล้ียวซา้ยเขา้สู่ถนนซอยบางพลีพฒันาตรงเขา้มาประมาณ 1.4 กม. จากนั้นเล้ียวขวาเขา้สู่

ถนนภาระจา ยอม ประมาณ 150 ม. พ้ืนท่ีโครงการจะอยูท่างดา้นขวามือ 
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ส าหรับอาณาเขตติดต่อพื้นที่โครงการ และการใช้ประโยชน์ที่ดินบริเวณโดยรอบพ้นที่โครงการมีดังนี้ 

ส าหรับอาณาเขตติดต่อพ้ืนท่ีโครงการเสนาคิทท์ เทพารักษ์-บางบ่อ 2(เฟส2) และการใชป้ระโยชน์น่ีท่ีดิน บริเวณโดยรอบพ้ืนท่ี

โครงการเสนาคิทท ์เทพารักษ-์บางบ่อ 2(เฟส2) มีดงัน้ี 

 

ทิศเหนือ อาณาเขตติดต่อกบั ถนนภาระจายอมกวา้ง 10.50 ม. และพื้นท่ีโครงการเสนาคิทท ์
เทพารักษ-์บางบ่อ 2 (เฟส 3) 

ทิศใต ้ อาณาเขตติดต่อกบั พ้ืนท่ีโครงการ เสนาคิทท ์เทพารักษ-์บางบ่อ 2 (เฟส 1)ถดัไปเป็นถนนภาระ
จ ายอมกวา้ง 12 ม. ซ่ึงเช่ือมต่อกบัถนนบางพลีพฒันา 

ทิศตะวนัออก อาณาเขตติดต่อกบั บริษทั เหลก็ พิพฒัน์ จา กดั บริษทั โกลเดน คาเรลล่ี จา กดับริษทั เจ.เค.
เค.พลาส จากดั โรงงานบริษทั สแตค เอส เอช เค (ประเทศไทย)จา กดั และ
โกดงัเกบ็สินคา้ ถดัไปเป็นถนนซอยบางพลีพฒันา 

ทิศตะวนัตก อาณาเขตติดต่อกบั ถนนภาระจ ายอมกวา้ง 10.50 ม. ถดัไปเป็ นพ้ืนท่ีก่อสร้าง 
หมู่บา้นเสนา เวล่า เทพารักษ-์บางบ่อ 

 

 

ประเภทและขนาดของโครงการ 

โครงการ เสนาคิทท ์เทพารักษ-์บางบ่อ2 (เฟส2) ตั้งอยูท่ี่ 196, 197, 198 หมู่ 17 ตา บลบางเสาธง อา เภอบางเสาธงจงัหวดัสมุทรปราการ 

10570 มีขนาดพ้ืนท่ีโครงการ 5-1-32.2 ไร่ หรือเท่ากับ 8,528.80 ตารางเมตร จัดเป็น โครงการประเภทอาคารอยู่อาศยัรวม (อาคารชุด) 

ประกอบดว้ย อาคารชุดพกัอาศยั สูง 5 ชั้น จ านวน 6 อาคาร โดยอาคารชุดพกัอาศยัมีความสูงจาก ระดบัพ้ืนดินท่ีก่อสร้างจนถึงระดบัพ้ืนชั้น

หลงัคา เท่ากบั 14.95 เมตร และและมีพ้ืนท่ีอาคาร 1,967.48 -1,998.09 ตร.ม.(พ้ืนท่ีอาคารไม่เกิน 2,000 ตร.ม.) มีจา นวนหอ้งชุดพกัอาศยัทั้งหมด

เท่ากบั 324 หอ้ง มีท่ีจอดรถทั้งหมด 130 คนั มีพ้ืนท่ีอาคารรวม ดงันั้น อาคารของโครงการจึงไม่เป็นอาคารสูงและไม่เป็นอาคารขนาดใหญ่ ตาม

พระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522ซ่ึงมีความสอดคลอ้งตามกฎกระทรวงให้ใชบ้งัคบัผงัเมืองรวมสมุทรปราการ พ.ศ. 2556 

 

 

 

 

 

 



                             รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม (ระยะด าเนนิการ) 
                                                                                                                                                                                                                    ฉบับเดือนกรกฎาคม – ธันวาคม 2568 

P a g e  12 | 20 

จัดท ำโดย บริษัท สมำร์ทติฟำย โฮม จ ำกัด 

 

 

1.6 ระบบสาธารณูปโภคของโครงการ 

1.6.1 ระบบน้ํํใช้ 

1. แหล่งน้ํํใช้ 

โครงการ เสนาคิทท ์เทพารักษ-์บางบ่อ2 (เฟส2) ขอรับบริการน ้าประปาจากการประปา จากสานกังานประปาสาขาสมุทรปราการ และจดัใหมี้ถงั

สารองน ้าใชเ้พ่ือการอุปโภค-บริโภค โดยถงัส ารองน ้าใชเ้พ่ือการอุปโภค- บริโภคตอ้งมีปริมาตรส ารองน ้าใชไ้ดไ้ม่นอ้ยกวา่ 1 วนั มีระบบการสูบ

จ่ายน ้าในอาคารผา่นถงัเกบ็น ้าหลกัใตดิ้นและ ถงัเกบ็น ้าชั้นดาดฟ้า โดยไม่สูบดึงน ้าประปามาจากท่อประปาของการประปาฯ โดยตรง 

1.6.2 ระบบก ารจัดก ารน้ํเํสียและส่ิงปฏิกูล 

แหล่งก าเนิดน ้ าเสียหลกัของโครงการมาจากกิจกรรมต่างๆ ของผูพ้กัอาศยัในอาคารโครงการ เช่นห้องนา้ ห้องส้วมห้องครัว และการลา้งทา 

ความสะอาดต่างๆ ยกเวน้น้า ท่ีใช้ในการรดพ้ืนท่ีสีเขียว สา หรับปริมาณน้า เสียและส่ิงปฏิกูลประเมินไดจ้ากปริมาณน้า ใช้ โดยน้า เสีย

ผูอ้อกแบบคิดอตัราการเกิดนา้ เสียร้อยละ 80 ของปริมาณนา้ ใช ้ยกเวน้ประเมินปริมาณนา้ เสียจากการลา้งท่ีพกัมูลฝอยรวมในอตัราร้อยละ 100 

ของปริมาณนา้ ลา้งท่ีพกัมูลฝอยรวม ปริมาณนา้ เสียและส่ิงปฏิกลูเกิดข้ึนรวมทั้งโครงการประมาณ 165.77 ลบ.ม./วนั 

1. ระบบบ าบัดน้ํํเสียของโครงก าร มีรายละเอียด ดังนี้ 

ทั้งน้ี น ้ าเสียจากกิจกรรมต่างๆ ของแต่ละอาคาร จะถูกรวบรวมเขา้สู่ระบบบา บดันา้ เสีย 2 ส่วน 3 ประกอบดว้ย ส่วนท่ี 1 ระบบบ าบดั

นา้ เสียขั้นตน้ (ประกอบดว้ยบ่อดกัไขมนั บ่อตกตะกอนขั้นตน้ และบ่อสูบนา้ เสีย) จา นวน 4 ชุด หลงัจากนั้นจะถูกรวบรวมไปบ าบดัท่ีระบบบ า 

บดัน ้า เสีย ส่วนท่ี 2(ระบบบ าบดัน ้า เสียส่วนกลาง) ชนิดเติมอากาศแบบ Activated Sludge (Completely Mix) ขนาดความสามารถในการรองรับ

ปริมาณน ้า เสีย 168 ลบ.ม./วนั ซ่ึงสามารถรองรับน ้า เสียของโครงการ165.77ลบ.ม./วนั ไดอ้ยา่งเพียงพอ มีรายละเอียดการรวบรวมน ้า เสียเขา้สู่

ระบบบ าบดันา้ เสียขั้นตน้ดงัน้ี 

- อาคาร B1 และ B2 มีปริมาณน้า เสียรวม 55.04 ลบ.ม./วนั จะรวมรวมน้า เสียเขา้สู่ระบบบา บดัน้า เสียขั้นตน้ชุดท่ี 1(ประกอบดว้ย บ่อ

ตกตะกอนขั้นตน้ บ่อดกัไขมนั และบ่อสูบนา้ เสีย)ขนาดความสามารถรองรับปริมาณนา้ เสีย 55.90ลบ.ม./วนั หลงัจากนั้นจะถูกรวบรวมเขา้สู่

ระบบบา บดันา้ เสียส่วนกลาง 

- อาคาร B3 และ B4 มีปริมาณน้า เสียรวม 55.46 ลบ.ม./วนั จะรวมรวมน้า เสียเขา้สู่ระบบบา บดัน้า เสียขั้นตน้ชุดท่ี 2(ประกอบดว้ย บ่อ

ตกตะกอนขั้นตน้ บ่อดกัไขมนั และบ่อสูบนา้ เสีย)ขนาดความสามารถรองรับปริมาณน้า เสีย 56 ลบ.ม./วนั หลงัจากนั้นจะถูกรวบรวมเขา้สู่

ระบบบา บดันา้ เสียส่วนกลาง 

- อาคาร B5 และ B6 มีปริมาณน้า เสียรวม 55.22 ลบ.ม./วนั จะรวมรวมน้า เสียเขา้สู่ระบบบา บดัน้า เสียขั้นตน้ชุดท่ี 3(ประกอบดว้ย บ่อ

ตกตะกอนขั้นตน้ บ่อดกัไขมนั และบ่อสูบนา้ เสีย)ขนาดความสามารถรองรับปริมาณนา้ เสีย 55.95ลบ.ม./วนั หลงัจากนั้นจะถูกรวบรวมเขา้สู่

ระบบบ าบดัน ้าเสียส่วนกลาง 

- ท่ีพกัมูลฝอยรวม น ้าจากการลา้งท่ีพกัมูลฝอยปริมาณ 0.05 ลบ.ม./วนั จะรวมรวมน ้ าเสียเขา้สู่ระบบบา บดัน ้าเสียขั้นตน้ชุดท่ี 4 (บ่อตกตะกอน

ขั้นตน้) ขนาดความสามารถรองรับปริมาณนา้ เสีย 0.15 ลบ.ม./วนั และเขา้สู่ระบบบ าบดัน ้าเสียส่วนกลาง 
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1.1) ระบบบ าบัดน้ าเสียขั้นต้น 

รองรับน ้าเสียจากอาคาร B1/B2 B3/B4 B5/B6 ประกอบดว้ย 

 บ่อตกตะกอนขั้นต้น 

น ้าเสียจากส้วมจะถูกรวบรวมเขา้สู่บ่อตกตะกอนขั้นตน้เพ่ือทา หนา้ท่ีแยกของแขง็ท่ีมากบันา้ เสีย โดยนา้ เสียท่ี 

ผา่นการบา บดัแลว้จะไหลเขา้สู่บ่อสูบนา้ เสียต่อไป 

 บ่อดักไขมัน (Grease Trap) 

น ้ าเสียท่ีมีไขมนัปนเป้ือนจากห้องครัวจะถูกรวบรวมเขา้สู่บ่อดกัไขมนั โดยไดอ้อกแบบให้มีค่าน ้ ามนัและไขมนั (FOG) เขา้บ่อดกั

ไขมนั 50 มก./ล. และค่านา้ มนัและไขมนั (FOG) ท่ีออกจากบ่อดกัไขมนั 20 มก./ล. มีประสิทธิภาพในการบ าบดันา้ มนัและไขมนั (FOG) 60% 

ซ่ึงนา้ เสียท่ีผา่นบ่อดกัไขมนัแลว้จะไหลเขา้สู่ส่วนบ่อสูบนา้ เสียต่อไป 

 บ่อสูบน้ าเสีย (Sewage Sump) 

ท าหน้าท่ีรับน ้ าเสียจากบ่อตกตะกอนขั้นตน้ และบ่อดกัไขมนั ทั้งน้ี โครงการใชเ้คร่ืองสูบน ้ า Submersible pump ชนิดติดตั้งแบบมี 

Guide rail จา นวน 2 เคร่ือง แต่ละเคร่ืองสูบนา้ ได ้3.50 ลบ.ม./ชม. ท่ี TDH. 7 ม. สลบักนัท างาน และสามารถท างานพร้อมกนัไดเ้ม่ือเกิด Peak 

Flow เพ่ือสูบนา้ เสียเขา้สู่ระบบบา บดันา้ เสียส่วนท่ี 2 (ระบบบา บดันา้ เสียส่วนกลาง) ต่อไป 

1.2) ระบบบ าบัดน้ํํเสียรวม 

ระบบบ าบัดน ้ าเสียส่วนกลางของโครงการเป็นระบบบาบัดน ้ าเสียชนิดเติมอากาศแบบ ActivatedSludge (Completely Mix) 

ความสามารถในการรองรับปริมาณน ้าเสีย 168 ลบ.ม./วนั จา นวน 1 ชุด มีรายละเอียดแต่ละหน่วยบ าบดัดงัน้ี 

 บ่อปรับเสถียร (Equalization tank) 

มีปริมาณ 36.75 ลบ.ม. ระยะเวลากกัเกบ็ 5.25 ชม. ซ่ึงรับนา้ เสียจากระบบบา บดันา้ เสียขั้นตน้ทั้ง 4 ชุดทาหนา้ท่ีปรับคุณสมบติัของนา้ 

เสียจากทุกแหล่งใหส้มดุลคงท่ี MIXED BOD ท่ีเขา้สู่บ่อสูบและบ่อปรับสภาพนา้ เสียมีค่า 191.63มก./ล. โดยไดอ้อกแบบใหมี้ค่า MIXED BOD 

เขา้บ่อสูบและบ่อปรับสภาพนา้ เสีย 200 มก./ล.และค่า SS เขา้บ่อสูบและบ่อปรับสภาพนา้ เสีย ไม่นอ้ยกวา่ 160 มก./ล. 

 ถังเติมอ าก าศ (Aeration Tank) 

ท าหน้าท่ีเติมออกซิเจนให้กบัน้า เสีย เพื่อให้จุลินทรียน์ าออกซิเจนไปใชใ้นการเจริญ และการย่อยสลายส่ิงสกปรกในน ้ าเสีย โดย

ออกแบบถงัเติมอากาศมีปริมาตร 44.03ลบ.ม. ระยะเวลากกัเกบ็ 6.29 ชม. เกณฑก์ารออกแบบก าหนดอตัราส่วน F/M เท่ากบั 0.28 และค่าความ

เขม้ขน้ตะกอนจุลินทรียใ์นถงัเติมอากาศ (MLSS) เท่ากบั 3,389 มก./ล. โดยใชเ้คร่ืองเติมอากาศชนิดSubmersible Ejector ติดตั้งแบบ Guide rail 

มอเตอร์ ขนาด 2.20 กิโลวตัต ์จา นวน 2 เคร่ือง ใหป้ริมาณออกซิเจนได ้1.90 กก./ชม./เคร่ือง ควบคุมการทา งานดว้ย Timer switch โดยนา้ เสียท่ี

ผา่นถงัเติมอากาศจะไหลเขา้สู่ถงัตกตะกอนต่อไป 
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 ถังตกตะกอน (Sedimentation Tank) 

ท าหนา้ท่ีในการแยกนา้ ส่วนใสออกจากตะกอนนา้ เสียมีปริมาตร 18.43 ลบ.ม. ระยะเวลาเก็บกกั 2.63 ชม.และนา้ ท่ีผา่นการบา บดั

แลว้จะไหลเขา้สู่ถงัพกันา้ ใสและตะกอนส่วนเกินจะถูกสูบไปยงับ่อพกัตะกอนต่อไป 

 

 ถังน้ าใส (Effluent Tank) 

ท าหนา้ท่ีรองรับนา้ ใสท่ีไหลมาจากถงัตกตะกอน โดยถงันา้ ใสมีปริมาตร 7.49 ลบ.ม. ระยะเวลาเกบ็กกั 64.20นาที 

 

 ถังเก็บตะกอนส่วนเกิน (Excess Sludge Tank) 

มีปริมาตร 25.81 ลบ.ม. ท าหนา้ท่ีเกบ็ตะกอนส่วนเกินท่ีสูบมาจากถงัพกัตะกอน ระยะเวลาเกบ็กกั 77.98 วนัโดยโครงการจะประสาน

บริษทัเอกชนท่ีไดรั้บอนุญาตจากกรมโรงงานอุตสาหกรรมเขา้มาสูบตะกอนส่วนเกินมาสูบตะกอนจากเกบ็กากตะกอนไปกา จดัทุก 60 วนั 
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1.6.3 ระบบระบายน้ํํและป้องกันน้ํํท่วม 

1.6.3.1 ระบบระบายน้ าฝน 

ระบบระบายนา้ ภายในโครงการจะเป็นระบบท่อแยกระหวา่งท่อระบายนา้ ฝนและท่อระบายนา้ เสียโดยการออกแบบระบบระบายนา้ 

ฝนของโครงการคิดความเขม้ของปริมาณน้า ฝน (Rainfall Intensity) ท่ีคาบอุบติั (Return Period) 5 ปี จากสภาพพ้ืนท่ีโครงการในปัจจุบัน

บางส่วนเป็นพ้ืนคอนกรีต และบางส่วนเป็นเสาเข็มจากการก่อสร้างอาคารเดิม โครงการเลือกใชค้่าสัมประสิทธิ์การไหลนองก่อนการพฒันา

โครงการเท่ากบั 0.3 สาหรับภายหลงัการพฒันาโครงการ พ้ืนท่ีจะเปล่ียนแปลงไปเป็นอาคารอยูอ่าศยัรวม (อาคารชุด)จา นวน 6 อาคาร จึงทา ให้

ค่าสัมประสิทธิ์การไหลนอง (C) ภายหลงัพฒันาโครงการมีค่าสูงกวา่ก่อนพฒันาโครงการ ซ่ึงมีค่าเฉล่ียเท่ากบั 0.67 ส่งผลใหอ้ตัราการระบายนา้

ออกจากพ้ืนท่ีโครงการภายหลงัพฒันาโครงการแลว้เสร็จมีค่าสูงกวา่ก่อนพฒันา โดยนา้ ฝนท่ีตกลงบริเวณพ้ืนท่ีถนน พ้ืนท่ีสีเขียว และหลงัคา

อาคารจะ ถูกรวบรวมไหลลงสู่ท่อระบายนา้ และถูกรวบรวมเขา้สู่บ่อหน่วงนา้ ของโครงการ ก่อนระบายเขา้สู่บ่อดกัมูลฝอยเพ่ือดกัมูลฝอยท่ีติด

กบัตะแกรงออกไปกา จดั รายการคา นวณระบบระบายน ้า 

1.6.3.2 ระบบระบายน้ าที่ผ่านการบ าบัด 

น ้ าเสียจากโครงการจะถูกบ าบดัดว้ยระบบบ าบดัน ้ าเสียชนิดเติมอากาศแบบ Activated Sludge(Completely Mix) น ้ าท้ิงท่ีผ่านการบ า 

บดัแลว้จากระบบบ าบดัน ้ า เสียรวมประมาณ 165.77 ลบ.ม./วนั จะถูกรวบรวมเขา้สู่ระบบระบายน ้ า ภายในโครงการ และระบายลงสู่ท่อระบาย

น ้ าา ริมถนนภาระจ ายอม ซ่ึงเช่ือมต่อกบัท่อระบายน ้ าสาธารณะริมถนนบางพลีพฒันา และระบายลงสู่คลองหนามแดงต่อไป โดยน ้ าท้ิงท่ีผ่าน

การบ าบดัจะมีคุณภาพนา้ ท้ิงตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม เร่ือง ก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายนา้ ท้ิงจาก

อาคารบางประเภทและบางหมวด พ.ศ. 2548 ท่ีกา หนดให้น้าท้ิงจากอาคารประเภท ข.(อาคารชุดท่ีมีจา นวนห้องสา หรับใชเ้ป็นท่ีอยู่อาศยั

รวมกนัทุกชั้นของอาคารหรือกลุ่มของอาคารตั้งแต่100หอ้งนอน แต่ไม่ถึง 500 หอ้งนอน) ท่ีกาหนดใหมี้ปริมาณความสกปรกในรูปบีโอดีระบาย

ออกไม่เกิน 30 มก./ล.และสารแขวนลอยมีค่าไม่เกิน 40 มก./ล. ความเป็นกรด-ด่าง (pH) 5.0 – 9.0 ซลัไฟด ์(Sulfide) มีค่าไม่เกิน 1.0 มก./ล. สาร

ท่ีละลายได้ทั้ งหมด (Total Dissolved Solids) ตอ้งมีค่าเพ่ิมข้ึนจากปริมาณสารละลายในน้า ใช้ตามปกติไม่เกิน 500 มก./ล. ตะกอนหนัก

(Settleable Solids) มีค่าไม่เกิน 0.5 มก./ล. นา้ มนัและไขมนั (FatOil and Grease) มีค่าไม่เกิน 20 มก./ล. และทีเคเอน็ (TKN) มีค่าไม่เกิน 35 มก./

ล. ซ่ึงนา้ ท้ิงของโครงการไดต้ามมาตรฐานดงักล่าว 
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1.6.4 ระบบการจัดการมูลฝอย 

โครงการจดัให้มีการแยกประเภทมูลฝอยก่อนรวบรวมไปกาจดั โดยจดัหาถงัรองรับมูลฝอยแยกประเภทมี ฝาปิดมิดชิดคือ ถงัรองรับ

มูลฝอยอินทรีย ์(สีเขียว) ถงัรองรับมูลฝอยทัว่ไป (สีน ้ าเงิน) ถงัรองรับมูลฝอยรีไซเคิล (สี เหลือง) ถงัรองรับมูลฝอยอนัตราย (สีแดง) ขนาดความ

จุต่างๆ ตั้งไวบ้ริเวณพ้ืนท่ีใชป้ระโยชน์ต่างๆ ของโครงการ หอ้งพกัมูลฝอยประจา ชั้นเป็นหอ้งท่ีมีประตูปิ ดมิดชิด ปัจจุบนัโครงการกา หนดใหผู้ ้

พกัอาศยัในแต่ละชั้นนา ขยะลงไปท้ิงดา้นล่างนอกอาคาร ซ่ึงเป็นพ้ืนท่ีเช่ือมระหวา่งตึก โดยจดัใหมี้ถงัรองรับมูลฝอยแยกประเภทมีฝาปิดมิดชิด 

คือ ถงัรองรับมูลฝอยอินทรีย ์(สีเขียว) ถงัรองรับมูลฝอยทัว่ไป (สีน ้าเงิน) ถงัรองรับมูลฝอยรีไซเคิล (สีเหลือง) ถงัรองรับมูลฝอยอนัตราย (สีแดง) 

ขนาดความจุต่างๆ ตั้งไวบ้ริเวณพ้ืนท่ีดงักล่าว 

ห้องพกัมูลฝอยรวมเป็นห้องคอนกรีตเสริมเหล็กมีบานประตูปิดทึบโดยแบ่งเป็นห้องพกัมูลฝอยย่อยเพ่ือ เก็บมูลฝอยแยกประเภท 

ประกอบดว้ย หอ้งพกัมูลฝอยอินทรีย ์หอ้งพกัมูลฝอยทัว่ไป หอ้งพกัมูลฝอยรีไซเคิล หอ้งพกัมูลฝอยอนัตราย โดยแต่ละหอ้งพกัมูลฝอยยอ่ยตอ้งมี

ความสามารถในการเก็บกกัปริมาณมูลฝอยท่ีเกิดข้ึนแต่ละชนิดไดไ้ม่ต ่ากวา่ 3 วนั ยกเวน้หอ้งพกัมูลฝอยอนัตรายตอ้งเก็บมูลฝอยไดไ้ม่นอ้ยกว่า 

15 วนัโครงการไดมี้การประสานงานเก่ียวกบัวนัและเวลาในการส่งมูลฝอยอนัตรายต่อรถเก็บขนขององคก์ารบริหารส่วนต าบลบางเสาธงให้

ด าเนินการตามวนัท่ีก าหนด 
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1.6.5 ระบบไฟฟ้า 

โครงการรับบริการกระแสไฟฟ้าของโครงการจะไดจ้ากการไฟฟ้านครหลวง(กฟน.) เขตบางพลี ส าหรับการติดตั้งหมอ้แปลงไฟฟ้า

ชนิดน ้ ามนัของโครงการ พิจารณาจากมาตรฐานงานติดตั้งไฟฟ้าทัว่ไปของกรมโยธาธิการและผงัเมือง “หมอ้แปลงฉนวนน ้ามนัติดตั้งภายนอก

อาคาร เม่ือติดตั้งแลว้ ส่วนท่ีมีไฟฟ้าดา้นแรงสูงของหมอ้แปลง ตอ้งห่างจากโครงสร้างอ่ืนไม่นอ้ยกวา่ 1.80 ม. สา หรับหมอ้แปลงท่ีติดตั้งใกลก้บั

วตัถุหรืออาคารท่ีติดไฟได ้ตอ้งมีการป้องกนัไฟท่ีเกิดจากนา้ มนัของหมอ้แปลงลุกลามไปติดวตัถุติดไฟได”้ (ท่ีมา :มาตรฐานงานติดตั้งไฟฟ้า

ทัว่ไป กรมโยธาธิการและผงัเมือง, 2559) สา หรับโครงการใชห้มอ้แปลงแบบตั้งเสาโดยมีระยะห่างจากอาคารขา้งเคียง 1.80 ม. พร้อมติดแผน่

ป้ายหรือสัญลกัษณ์เตือนใหร้ะวงัอนัตรายจากไฟฟ้าแรงสูงตามมาตรฐานการติดตั้งของการไฟฟ้านครหลวง 

ระบบป้องกันอันตรายจากการเกิดไฟฟ้ารั่วและฟ้าผ่า 

โครงการจดัเตรียมระบบป้องกนัไฟฟ้าร่ัวโดยมีการจดัทา ระบบสายดินในอาคาร ซ่ึงเช่ือมต่อกบัระบบสายดินของแผงจ่ายไฟฟ้าหลกั 

(Main Distribution Board, MDB) และจดัเตรี ยมระบบป้องกนัฟ้าผา่ โดยมีการติดตั้งแท่งตวันาล่อฟ้า(Lightning Air Terminal) ตามต าแหน่งท่ี

เหมาะสมบนชั้นดาดฟ้า/หลงัคาของอาคาร ซ่ึงแต่ละแท่งตวันา เช่ือมกนัดว้ยตวันา ท่ีเป็นทองแดงเปลือย (Bare Copper) จากนั้นต่อลงไปท่ีแท่ง

หลกัดิน (GroundRod) บริเวณชั้น 1 เพ่ือกระจายกระแสไฟฟ้าจากฟ้าผ่าลงสู่ดิน โดยสายต่อหลกัดินน้ีเป็นระบบท่ีแยกอิสระจากระบบสายดิน

ของระบบไฟฟ้า 
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1.6.6 ระบบป้องกันอัคคีภัย 

1. โครงการจดัใหมี้อุปกรณ์ป้องกนัอคัคีภยัเป็นไปตามขอ้กา หนดท่ีเก่ียวขอ้งและตามท่ีเสนอ ไดแ้ก่ 

1) ระบบสัญญาณเตือนภยัเพลิงไหม ้ประกอบดว้ยอุปกรณ์ส่งสัญญาณเตือนเพลิงไหม ้ทั้งแบบอตัโนมติั เสียง/แสงหรือส่งเสริมสัญญาณดว้ยมือ 

เคร่ืองตรวจจบัความร้อน เคร่ืองตรวจจบัควนั โทรศพัทแ์จง้ เหตุเพลิงไหม ้และแผงควบคุมระบบสัญญาณแจง้เหตุเพลิงไหม ้

2) ระบบป้องกนั/ดบัเพลิง เช่น ถงัดบัเพลิงและทางหนีไฟ โดยอุปกรณ์/เคร่ืองมือในระบบดงักล่าว ตอ้งมีประสิทธิภาพการทา งานตามมาตรฐาน

ท่ีเป็นท่ียอมรับ 

3) ระบบอพยพหนีไฟ ไดแ้ก่ บนัไดหนีไฟ ประตูหนีไฟ ป้ายบอกทางหนีไฟ พ้ืนท่ีหนีไฟทางอากาศ ระบบแสงสวา่งฉุกเฉิน และจุดรวมพล 

2. จดัใหมี้แผนฉุกเฉินกรณีเกิดเหตุเพลิงไหม ้รวมถึงบญัชีหมายเลขโทรศพัทข์อความช่วยเหลือจากศูนยบ์รรเทาสาธารณภยัเพื่อความรวดเร็วเม่ือ

เกิดเหตุการณ์ฉุกเฉินรวมถึงจดัใหมี้การฝึกซอ้มดบัเพลิง และ อพยพหนีไฟอยา่งนอ้ยปีละ 2 คร้ัง พร้อมจดัตั้งทีมปฏิบติัการฉุกเฉินของโครงการ 

และใหมี้การฝึ กอบรม เจา้หนา้ท่ีภายในทีม รวมถึงเจา้หนา้ท่ีท่ีเก่ียวขอ้งใหมี้ความรู้ความชา นาญในการปฏิบติัตามแผนฉุกเฉิน 

3. จดัส่งเจา้หน้าท่ี/บุคลากรของทีมป้องกนัและระงบัอคัคีภยักบัหน่วยงานฝึ กอบรมการดบัเพลิงขั้นตน้หรือหน่วยงานฝึกซ้อมดบัเพลิงและ

ฝึกซ้อมอพยพหนีไฟ ท่ีไดรั้บอนุญาตตามกฎกระทรวงการเป็นหน่วยงานฝึกอบรมการดบัเพลิงขั้นตน้และการเป็นหน่วยงานฝึกซ้อมดบัเพลิง

และฝึกซอ้มอพยพหนีไฟ 

4. ตรวจสอบประสิทธิภาพของระบบป้องกนัอคัคีภยัต่างๆ เป็นประจา ตามท่ีระบุในคู่มือใหพ้ร้อมใชง้านอยูเ่สมอ 

5. โครงการก าหนดจุดรวมพลไวส้าหรับพ้ืนท่ีแต่ละอาคาร เพ่ือการบริหารจดัการอพยพหนีไฟอยา่งมีประสิทธิภาพทั้งน้ีบริเวณพ้ืนท่ีจุดรวมพล

ดงักล่าวเป็นบริเวณพ้ืนท่ีสีเขียว ซ่ึงมีการปลูกไมย้ืนตน้ ในการคิดพ้ืนท่ีจุดรวมพลของโครงการไดห้ักพ้ืนท่ีส่วนท่ีเป็นลา ตน้ของไมย้ืนตน้แลว้ 

โดยผูพ้กัอาศยัสามารถยนืใตต้น้ไมไ้ด ้ทั้งน้ี ขนาดพ้ืนท่ีจุดรวมพลของโครงการ แต่ละส่วนของโครงการมีความสอดคลอ้งตามแนวทางการจดั

ทารายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม โครงการดา้นท่ีพกัอาศยั การจดัสรรท่ีดิน และบริการชุมชน ของสานกังานนโยบายและแผน

ทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม ท่ีกา หนดให้มีสัดส่วนพ้ืนท่ีจุดรวมพลต่อผูพ้กัอาศยัภายในโครงการ ไม่นอ้ยกว่า 0.25 ตร.ม./คนโดยจุด

รวมพลเบ้ืองตน้น้ีจะเป็นตา แหน่งท่ีผูพ้กัอาศยัและพนกังานภายในโครงการจะอพยพจากอาคารมายงัจุดดงักล่าว เพ่ือตรวจสอบจา นวนคนและ

อพยพหนีไฟออกนอกพ้ืนท่ีโครงการต่อไป 

บริเวณดงักล่าวจะไม่กีดขวางการอา นวยการดบัเพลิง และสามารถอพยพออกนอกโครงการได ้อีกทั้งไม่กีดขวางเส้นทางวิ่งของ

รถดบัเพลิงในกรณีเกิดอคัคีภยั และกา หนดใหมี้การซอ้มอพยพหนีไฟเป็นประจา อยา่งนอ้ยปี ละ 2 คร้ังพร้อมทั้งประสานงานกบัสถานีดบัเพลิง

องคก์ารบริหารส่วนตา บลบางเสาธง ซ่ึงอยูใ่กลพ้ื้นท่ีโครงการมากท่ีสุด 
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1.6.7 ระบบรักษาความปลอดภัยและระบบส่ือสาร 

1) ระบบกล้องโทรทัศน์วงจรปิด (CCTV) 

โครงการจะจดัใหมี้ระบบกลอ้งโทรทศัน์วงจรปิ ด (CCTV) เพื่อใชต้รวจสอบและรักษาความปลอดภยัของผูพ้กัอาศยัในโครงการ และ

พ้ืนท่ีใกลเ้คียง โดยติดตั้งกลอ้ง CCTV ไวบ้ริเวณทางเขา้-ออกโครงการโถงทางเขา้อาคาร โถงทางเดินภายในอาคาร ลิฟต ์เป็นตน้ 

2) ระบบรับสัญญาณโทรทัศน์ดิจิตอล 

โครงการไดว้างระบบพ้ืนฐานในการใหบ้ริการรับชมทีวีดิจิตอลใหก้บัผูอ้ยูอ่าศยัในหอ้งพกัในโครงการ ดว้ยการติดตั้งเสาอากาศขนาด

ใหญ่ เพ่ือรับสัญญาณและสามารถตดัสัญญาณรบกวน แลว้ใชเ้คร่ืองขยายความแรงของสัญญาณส่งไปยงัห้องพกัอาศยั ซ่ึงผูพ้กัอาศยัเพียงนา 

กล่องรับสัญญาณทีวีดิจิตอลมาติดตั้งหรือใชโ้ทรทศัน์ระบบดิจิตอลต่อสายสัญญาณภายในห้องพกัก็สามารถรับชมได ้โดยท่ีผูพ้กัอาศยัไม่ตอ้ง

ติดตั้งเสาอากาศดว้ยตนเอง 

1.6.8 ระบบปรับอากาศ 

โครงการใชร้ะบบปรับอากาศแบบแยกส่วน ชนิดระบายความร้อนดว้ยอากาศ (Air Cooled Split Type) ขนาดของระบบปรับอากาศ

รวมประมาณ 533.25 ตนัความเยน็ โดยมีพ้ืนท่ีท่ีใชร้ะบบปรับอากาศในอาคาร ไดแ้ก่ หอ้งสานกังานนิติบุคคลอาคารชุด และหอ้งชุดพกัอาศยั 

1.6.9 ระบบจราจร 

โครงการเสนาคิทท์ เทพารักษ์-บางบ่อ 2 (เฟส 2) จะใชถ้นนภาระจายอมท่ีเช่ือมต่อกบัถนนบางพลีพฒันาเป็นทางเขา้-ออก ส่วน

โครงการ เสนาคิทท ์เทพารักษ์-บางบ่อ2 (เฟส 3) และโครงการ เสนาคิทท ์เทพารักษ-์บางบ่อ 2 (เฟส 4) จะใชถ้นนภาระจา ยอมท่ีเช่ือมต่อกบั

ถนนเทพารักษ ์เป็นทางเขา้-ออก โครงการ โดยมีรายละเอียดการเขา้-ออกและการจดัระบบจราจรดงัน้ี 

1) ทางเข้า-ออก 

โครงการไดจ้ดัใหมี้ทางเขา้จา นวน 1 ช่อง ความกวา้ง 6 ม. และทางออกจา นวน 2 ช่อง ความกวา้ง9 ม. และ 6 ม.ตามลา ดบั เช่ือมต่อ

กบัถนนภาระจา ยอม ทั้งน้ี โครงการไดอ้อกแบบให้มีการบริหารจดัการจราจรอยา่งเหมาะสม รวมทั้งจดัให้มีป้ายจราจรสัญลกัษณ์บนพ้ืนทาง 

และเจา้หนา้ท่ีรักษาความปลอดภยัในการอา นวยความสะดวกดา้นการจราจรภายในโครงการใหเ้ป็นไปอยา่งมีระบบและปลอดภยั และควบคุม

การผา่นเขา้-ออกดว้ยคียก์าร์ด หรือแลกบตัร โดยมีไมก้ั้นจราจรและเจา้หนา้ท่ีคอยควบคุมการเขา้-ออก 

2) ระบบจราจรภายในโครงการ 

โครงการจดัให้มีเส้นทางเดินรถภายในโครงการเป็นแบบเดินรถทางเดียว (One-Way Traffic)และเดินรถสองทาง (Two-Way Traffic) โดย

ออกแบบให้ถนนภายในโครงการ มีความกวา้งของทางสัญจรกวา้งประมาณ 6 ม ทั้งน้ี ทางโดยออกแบบให้ถนนภายในโครงการ มีความกวา้ง

ของทางสัญจรในส่วนท่ีเดินรถทางเดียวกวา้ง 6 ม. (ไม่น้อยกว่า 3.50 ม.) และส่วนท่ีเดินรถสองทางกวา้ง 6 ม. (ไม่น้อยกว่า 6 ม.) จึงมีความ

สอดคลอ้งตามกฎกระทรวงก าหนดฯ 
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3) จ านวนที่จอดรถ 

ท่ีจอดรถของโครงการมีจา นวนทั้งหมด 130 คนั (ท่ีจอดรถช่องจอดปกติจา นวน 129 คนั และท่ีจอดรถสา หรับผูพ้ิการจา นวน 1 คนั) โดยเป็นท่ี

จอดรถชั้นล่างทั้งหมด และไดจ้ดัใหมี้ท่ีจอดรถจกัรยานยนตจ์า นวนรวม 63 คนั ในส่วนของท่ีจอดรถสาหรับผูพิ้การฯ เป็นพ้ืนท่ีส่ีเหล่ียมผืนผา้

กวา้ง 2.4 เมตร ยาว 7.5เมตร และจดัใหมี้ท่ีวา่งขา้งท่ีจอดรถกวา้ง 1 เมตรตลอดความยาวของท่ีจอดรถ ท่ีวา่งดงักล่าวมีลกัษณะพ้ืนผิวเรียบและมี

ระดบัเสมอกบัท่ีจอดรถ 

ที่จอดรถส าหรับคนพิการ 

โครงการ เสนาคิทท ์เทพารักษ ์– บางบ่อ 2 (เฟส 2) ซ่ึงเป็นอาคารอยูอ่าศยัรวม (อาคารชุด) ซ่ึงไม่ใช่อาคารบางประเภทซ่ึงตอ้งมีส่ิงอ า 

นวยความสะดวกสา หรับผูพ้ิการหรือทุพพลภาพ และคนชราตาม“กฎกระทรวงก าหนดส่ิงอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผูพ้ิการหรือ

ทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ. 2548”และไม่ใช่อาคาร และสถานท่ี ท่ีตอ้งจดัให้มีส่ิงอ านวยความสะดวกส าหรับผูพ้ิการตาม “กฎกระทรวง ก า 

หนดลกัษณะ หรือการจดัใหมี้อุปกรณ์ ส่ิงอ านวยความสะดวก หรือบริการในอาคาร สถานท่ี หรือบริการสาธารณะอ่ืน เพื่อใหค้นพิการสามารถ

เขา้ถึงและใชป้ระโยชน์ได ้พ.ศ. 2555” อยา่งไรก็ดี เพ่ือการอ านวยความสะดวกต่อผูพ้กัอาศยัของโครงการท่ีอาจเป็นผูพ้ิการ โครงการมีท่ีจอด

รถยนตจ์ านวน 130 คนั จึงไดพ้ิจารณา ใหมี้ท่ีจอดรถสา หรับคนพิการ จ านวน 1 คนั 

ที่จอดรถจักรยานยนต์ 

โครงการไดจ้ดัให้มีท่ีจอดรถจกัรยานยนต์ส าหรับผูพ้กัอาศยัภายในโครงการ จ านวน 62 คนั โดยมีต าแหน่งท่ีจอดรถจกัรยานยนต์

บริเวณดา้นขา้งอาคาร B1 และอาคาร B6 เม่ือประเมินความเพียงพอของท่ีจอดรถจกัรยานยนตต์ามจ านวนของผูพ้กัอาศยัและพนกังานโครงการ 

1,042 คน โดยโครงการจดัให้มีท่ีจอดรถจกัรยานยนต์ จ  านวน 63 คนั คิดเป็นร้อยละ6.01 ของจา นวนผูพ้กัอาศยัและพนักงานของโครงการ

ทั้งหมด 

 

 

 

 

 

 

 

 


